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Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir gratulieren lhnen sehr herzlich zu Ihrer neuen Wohnung und bedanken uns fir das uns
entgegengebrachte Vertrauen.

Zur Ubernahme geben wir lhnen nachstehend einige wichtige Hinweise bzw. Ratschlage, die Ihnen helfen
sollen, mit den Einbauten in Ihrer neuen Wohnung leichter vertraut zu werden.

In der neuen Wohnanlage wurde eine auf dem letzten Stand der Technik befindliche Haustechnik
installiert. Um Fehlbedienungen dieser Anlage zu vermeiden und um lhnen einen optimalen Wéarme und
Warmwasserkomfort bei minimalen Energiekosten zu ermdglichen, bitten wir Sie, einige Punkte im
Umgang mit dieser Technik zu beachten.

Wir wiinschen lhnen viel Freude in lhrem neuen Zuhause und ein von Freundschaft und Harmonie
gepragtes Verhaltnis zu lhren Nachbarn.

Sollten Sie Fragen haben und unsere Hilfe oder Beratung bendétigen, stehen wir Ihnen selbstverstandlich
jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen

Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
fur den Bezirk Vocklabruck

Werkstral3e 2

4860 Lenzing
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1 Hausanschrift

Von der ...Gemeinde... wurde fur Thr Wohnhaus folgende Stralenbezeichnungen bzw. Hausnummer
bekannt gegeben:

...MusterstralRe 1, Musterstadt.

2 Sanitare Installationen

2.1 Wohnungsinstallation

Die Zufiihrung von Kaltwasser in die Wohnungen erfolgt vom Hauswasseranschluss im Kellergeschof3
(Heizraum) Uber die Verteilleitungen und Uber die Steigleitungen zu den Entnahmestellen in den
einzelnen Wohnungen.

Fur jeden einzelnen Steigstrang befindet sich im Kellergescho3 ein Absperrventil. Mit diesen
Absperrventilen kénnen die Steigstrange abgesperrt und entleert werden. Auf den Beschriftungsschildern,
die in der Nahe der Absperrventile situiert sind, ist ersichtlich, welche Wohnungen Uber diesen Steigstrang
versorgt werden.

Zusatzlich befinden sich in jeder Wohnung Absperrungen (AP-Kugelhdhne). Diese Kugelhdhne sind in der
Fernwarmetherme situiert. Mit diesen Absperrventilen kann der Wasserzufluss fur die einzelne Wohnung
abgesperrt werden.

Bei langerer Abwesenheit (Urlaub usw.) empfehlen wir daher diese Absperrung zuzudrehen und die
Leitungen drucklos zu machen, indem Sie einen Wasserhahn 6ffnen und nach Auslaufen des in der
Leitung befindlichen Wassers wieder zuschliel3en.

Die Dichtungen der einzelnen Armaturen unterliegen keiner Garantie. Es wird daher empfohlen, die
Verschliisse der Armaturen nicht mit Gewalt zuzudrehen, um so unnétige Reparaturen zu vermeiden.

Dichtungsschaden sollen wegen unniitzen Wasserverbrauchs im Interesse der Allgemeinheit, sowohl in
der Wohnung, als auch bei den Auslassen in der Waschkiiche, unverziglich behoben werden.

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral im Durchlaufsystem. Die Energie fur die
Warmwasserbereitung wird aus dem zentralen Verteilnetz der Heizung entnommen. Alle Komponenten,
welche fir die Warmwasserbereitung benétigt werden, befinden sich in der Fernwarmetherme. Fur
Wartungszwecke sind in dieser Fernwarmetherme Absperrventile fir die Kalt- und Warmwasserleitungen
vorhanden. Mit diesen Absperrungen kénnen die Wasserzuleitung zu dieser Station sowie die abgehende
Warmwasserleitung abgesperrt werden.

Ab Schlusselibernahme sind die Wohnungsinhaber fir alle Frostschaden welche an den
wasserfihrenden Leitungen wie Kalt-, Warmwasser- und Heizungsleitungen entstehen, als auch fiir deren
Folgeschaden, voll verantwortlich bzw. haftbar.

Alle Wasserleitungen sind bereits gefiillt und stehen unter Druck!
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2.2 Anschluss von Geschirrspulern an Kalt- und Warmwasser

. In Geschirrspulern wird ein sehr hoher Anteil an (elektrischer) Energie fir die
Bild Wasserhahn Warmwasserbereitung verwendet. In Ihrer Wohnanlage empfiehlt sich durch
die installierte Solaranlage der Anschluss von Geschirrspilern an die
Warmwasserleitung. Dadurch kdnnen Sie nicht nur die Geschwindigkeit der
Spilvorgdnge beschleunigen, es ist damit auch eine Kostenersparnis
gegenuber der elektrischen Aufheizung mdglich. Wenn Sie den
Warmwasseranschluss nutzen, erkundigen Sie sich jedoch bei besonders
empfindlichem Geschirr, ob es eine Temperaturbelastung im Geschirrspiler
von max. 60°C aushélt.

Zudem sollte vor Anschluss und Inbetriebnahme des Geréates Kontakt mit dem Lieferanten hinsichtlich
Eignung hergestellt werden. Die Kichenanschlisse dirfen aus Gewahrleistungsgrinden nicht in
Eigenregie erstellt werden. Bei unsachgemafier Montage kénnen grofl3e Schaden auftreten.

2.3 Wasserhygiene

Zwischen Fertigstellung Ihrer Wohnanlage und der ersten Zapfung von Kaltwasser als Trinkwasser
kénnen u.U. mehrere Tage bis Wochen liegen. In dieser Zeit wird kein Trinkwasser dem Leitungsnetz
entnommen. Um eine einwandfreie Trinkwasserqualitat sicherzustellen, empfehlen wir Thnen dringend, vor
der ersten Nutzung als Trinkwasser sowohl die Kaltwasser- als auch Warmwasserleitung 1 bis 2 Minuten
lang an allen Auslassen voll zu 6ffnen und so das angestandene Wasser zu wechseln.

Ebenfalls sollten Sie eine Spilung Ihrer Wasserleitungen immer dann vornehmen, wenn Sie mehrere
Tage lang nicht in der Wohnung waren und kein Wasser entnommen wurde (z.B. Urlaub).

2.4 Anschluss von Waschmaschinen

Fur den Anschluss von Waschmaschinen sind in jeder Wohnung an
Bild geeigneter Stelle sowohl ein sperrbarer Kaltwasser-, Warmwasser- und
Waschmaschinen- auph ein Ablaufanschlyss vorhanden. Wir ersuchen Sie auch hie.r,
keinesfalls selbst die  Anschlisse herzustellen, sondern ein
anschluss konzessioniertes Fachunternehmen mit diesen Arbeiten zu beauftragen.
Wenn Sie noch keine Waschmaschine haben, sollten Sie sich Uberlegen,
eine Maschine fur Kalt- und Warmwasseranschluss anzuschaffen. Sie
kénnen so einerseits erhebliche Stromkosten einsparen und andererseits
bei den meisten Geraten dadurch auch die Waschdauer verkirzen. Bitte
lassen Sie sich diesbezlglich vom Fachhandel beraten.
Der Warmwasseranschluss ist immer auf der linken Seite, der
Kaltwasseranschluss auf der rechten Seite.

2.5 Gartenwasserauslasse (Allgemeinbereiche)

Bei den installieren Gartenwasserauslassen sollten folgende Hinweise
Bild Wasserhahn beachtet werden:

Der Wasseranschluss muss im Winter nicht stillgelegt werden, da es sich um
eine ,frostsichere* Armatur handelt.

Es ist aber erforderlich, dass im Winter bei Temperaturen unter 0°C ein
allenfalls angeschlossener Gartenschlauch entfernt wird. Dies ist erforderlich,
damit sich die Armatur selbst vollstandig entleeren kann und so die
Frostsicherheit gewahrleistet wird.

Bitte schlieBen Sie die Armatur nicht mit Gewalt. Nach dem Abdrehen der
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Armatur ist es normal, dass noch einiges Wasser austritt. Erst wenn dieser Wasseraustritt nicht aufhort, ist
eine Kontrolle und ggfs. eine Erneuerung der Armaturendichtung vorzunehmen.

Aus hygienischen Griinden sollte alle 2 Wochen (auch im Winter) aus dieser Armatur Wasser entnommen
werden (zB. zum Blumengiel3en).

2.6 Abrechnung der Wasser- und Kanalkosten

- . Die entstehenden Aufwéandungen fur Trinkwasser und Abwassergebihren
Bild Wasserzahler werden in lhrer Wohnanlage nach gemessenem Verbrauch aufgeteilt.

Fir die Erfassung des wohnungsweisen Wasserverbrauchs sind im Bereich
der Fernwarmetherme ein Kaltwasserzéhler sowie ein Warmwasserzéahler in
geeichter Ausflihrung eingebaut, die einmal jahrlich von der Hausverwaltung
abgelesen werden.

Der Kaltwasser-Gesamtbedarf fur die Bemessung der Wasser- und
Kanalgebuhren setzt sich aus der Summe des in der Wohnung bendétigten
Kalt- und Warmwasserverbrauchs zusammen.

Wir empfehlen Ihnen, auch selbst den Wasserverbrauch monatlich zu notieren und so eine Eigenkontrolle
sicherzustellen. Als Faustregel kénnen Sie pro Person und Monat von einem Kaltwasserverbrauch von 2-
3 m3 ausgehen. Wenn lhre tatsachlichen Verbrauchswerte von diesem Mittelwert erheblich abweichen,
Uberprufen Sie lhre Verbrauchsgewohnheiten und kontrollieren Sie die Armaturen

auf Dichtheit.

Besonders wirksam Wasser sparen konnen Sie im Bereich der Toilette. Der
Bild Spulkasten WC | Spiilkasten weist 2 Betatigungstasten auf. Mit der kleinen Taste fiirs ,kleine
Geschaft* kbnnen Sie einfach und komfortabel Wasser sparen, da dann nur
mit einer reduzierten Wassermenge die Klosettschale gespult wird.

Am ehesten unbemerkt kommt es im Bereich der WC-Spllung bei einer
Verstellung des Spulkastenschwimmers zu einem ungewollten und
vermeidbaren Wasserverbrauch.

2.7 Allgemeine Sanitarinstallation

Die Kichenanschlisse dirfen aus Gewahrleistungsgriinden nicht in Eigenregie erstellt werden. Bei
unsachgemalfer Montage kénnen grof3e Schaden auftreten.

Anderungsarbeiten sollen nur durch befugte Installationsunternehmen ausgefiihrt werden.

2.8 Kanalisation

Die Abwasser und Fakalien werden Uber Abfallstrange in die Hauskanalisation und durch diese in den
StraRen-Sammelkanal eingeleitet.

Erfahrungsgemaf gelangen beim Bezug der Wohnungen verschiedene Abfélle oder Gegenstande Uber
die WC-Anlagen in die Abfallstrange, welche dort unweigerlich eine Verstopfung der Kanalisation
verursachen.

Wir durfen Sie daher mit allem Nachdruck ersuchen, keinerlei Abfalle - ganz gleich welcher Art — Gber die
WC-Anlage zu beseitigen, da Kanalverstopfungen sehr unangenehme Folgen haben. Die Behebung von
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Kanalverstopfungen verursacht sehr hohe Kosten und belastet diese, soweit der Verursacher nicht
feststellbar ist, ab Wohnungsiibergabe ausschliel3lich die Betriebskosten des Hauses.

2.9 Fett und Kanalisation

Wahrend bei Abwasserleitungen der Transport der eingeleiteten Abwasser und Fékalien im Normalfall bei
fachgerechter Herstellung des Leitungssystems keine Probleme verursacht, verhalt sich die Situation im
Bereich von Kiichen differenzierter.

Werden sehr fetthaltige Rlckstdnde, wie sie beim Kochen anfallen kénnen, oder gar Frittierble oder
sonstige Ole direkt (ber das Abwassersystem ,entsorgt’, koénnen durch Verstopfungen der
Abwasserleitungen erhebliche Folgekosten verursacht werden. Das beim Entleeren in den
Kichenausguss noch fliissige Fett kiihlt beim Weitertransport in den Abwasserleitungen immer mehr ab.
In Verbindung mit kaltem Wasser zB. aus der WC-Spllung kommt es schlie3lich zu einem Stocken von
Fetten und Olen und zu einem Anhaften an den Rohrleitungen. Im Laufen einiger Wochen ist es so
mdglich, dass die Ablagerungen einen urspringlich ausreichend gro3en Abwasserkanal sehr stark
verengen und schlie3lich zu einer kompletten Verstopfung fihren. Die Beseitigung solcher Ablagerungen
ist nicht nur sehr schwierig vorzunehmen, sondern auch enorm kostenintensiv. Mangels eindeutiger
Beweisfiihrung sind diese Aufwandungen dann zur Gé&nze von der Hausgemeinschaft Uber die
Betriebskosten zu finanzieren.

Wir ersuchen Sie daher eindringlich, verbrauchte Ole und Fette keinesfalls in das Abwassersystem zu
entsorgen, sondern fir diese Sonderabfélle geeignete Behdlter (zB. grof3ere Glaser) bereit zuhalten.
Wenn diese Behalter voll sind, sollten diese Uber die Sondermillsammlung der jeweiligen Gemeinde
entsorgt werden. Bitte informieren Sie sich beim Gemeindeamt bzw. beim Wirtschaftshof lhrer Gemeinde
uber die Ortlichkeiten und Offnungszeiten fiir die Abgabe derartiger Problemstoffe.

3 Heizung und Warmwasserbereitung

3.1 Art der Warmeversorgung

lhre Wohnung wird mit Warme fir Heizung und Warmwasser aus dem
"Nahwarmenetz" der Wohnanlage versorgt. Als Energietrdger der
Nahwéarmeanlage dienet Fernwarme aus dem Fernwarmenetz der Salzburg
AG sowie Solarenergie.

Bild Heizung

Die Verrohrung fur die Raumheizung in der Wohnung befindet sich in der
FuRbodenkonstruktion. Jeder Heizkorper ist einzeln absperrbar ausgefihrt.
Es ist dadurch moglich, einzelne Heizkérper, z.B. fir Malerarbeiten, zu
demontieren, ohne den Betrieb der restlichen Heizkérper in der Wohnung zu
storen.

Bild Sol | Zusatzlich kann die komplette Heizungsverrohrung jeder Wohnung in der
| araniage JFernwarmetherme” komplett abgesperrt werden.

Die Solaranlage wird einen wesentlichen Anteil am Energiebedarf flr
Raumheizung und Warmwasserbereitung abdecken.
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3.2 Ganzjahriger Heizbetrieb

Die Entscheidung Uber die Notwendigkeit des Heizbetriebes liegt (wie bei einer Etagenheizung)
vollstandig in IThrem personlichen Entscheidungsbereich. Sie haben die Mdglichkeit, die Heizung in Ihrer
Wohnung rund um die Uhr und dies das ganze Jahr Uber (auch im Sommer) in Betrieb zu halten. Sie
haben damit allerdings auch die volle Eigenverantwortung tber lhre Heizkosten.

3.3 FuRbodenheizung — Raumtemperatur

Die Eintrittstemperatur des Heizungswassers, mit dem die Ful3bodenheizungskreise versorgt werden,
betragt maximal 55°C.

Das Heizungswasser, das in das Heizregister mit 55°C eintritt (Vorlaufleitung), kudhlt durch die
Warmeabgabe an den Raum ab. Die Heizungswassertemperatur, die zum Verteiler zurtckgefiihrt
(Rucklaufleitung) wird im Normalfall Temperaturen im Bereich der Raumtemperatur aufweisen. Dieser
hohe Temperaturunterschied zwischen Vor- und Riucklauf stellt keinen Fehler dar, sondern ist fur das in
Ihrer Wohnanlage gewaéhlte System typisch und in Ordnung.

3.4 Richtige Verwendung der Raumthermostate (Ful3bodenheizung)

- Wichtigstes Element zur prazisen Regelung der individuellen
Bild Raumthermosat Raumtemperatur ist das Raumthermostat in jeden Wohnraum.

Die Vorlauftemperatur wird in der Fernwarmetherme vorgeregelt. Mit den
Raumthermostaten kann die Raumtemperatur nachgeregelt werden. Die
Raumthermostate  steuern  die  Stellantriebe  (Zonenventile) am
FuBbodenheizungsverteiler. Die Stellantriebe 6ffnen oder schlielRen die
Regulierventile von den einzelnen Heizkreisen. Damit werden der Durchfluss
und die Warmeabgabe der Heizregister verandert.

3.5 Richtige Verwendung der Thermostatventile

ild Hei | Wichtigstes Element zur prazisen Regelung der individuellen
Bild Heizungregler Raumtemperatur ist das Thermostatventil auf jedem der Heizkorper.

Mit diesen Ventilen ist es moglich, die Heizkorper ganz auf- oder (fast) ganz
abzudrehen (die Frostschutzfunktion ist in jedem Fall gegeben). Neben
diesen Extremeinstellungen kdnnen die Thermostatventile aber auch noch
auf jede beliebige Zwischenlage gestellt werden. Die Handrader der
Thermostatventile weisen Kennziffern von _ bis 6 auf, wobei diesen
Kennziffern nachstehenden Raumtemperaturen zugeordnet werden kdnnen.

3.6 Wie funktioniert ein Thermostatventil

Beachten Sie bitte unbedingt die Funktionsweise der Thermostatventile. Die Kennziffern entsprechen
nicht einer zuordenbaren Wassermenge, sondern einer eindeutig zuordenbaren Raumtemperatur.

Dabei ist zu beachten, dass die Ventile einen "Regelbereich" von ca. 2 Grad Celsius haben. Wenn Sie
Ihren Thermostat in Stellung "4" (entspricht einem "Sollwert" von etwa 20°C) einstellen, arbeitet das Ventil
wie folgt:

Raumtemperatur steigt auf 21°C = Ventil ist ganz geschlossen
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Raumtemperatur hat genau 20°C = Ventil ist 50% offen
Raumtemperatur sinkt auf 19°C = Ventil ist ganz offen

Es ist also vollig normal, wenn zB. bei einer Einstellung auf Kennziffer "4" bei einer Raumtemperatur von
21°C der Heizkorper ganz kalt bleibt. Ebenfalls normal ist es, wenn der Heizk&rper beim Liften in Stellung
© (Frostschutz) warm wird, wenn Auf3entemperaturen unter 7 °C vorliegen. Sobald Sie nach dem Luften
das Fenster wieder schlieRen und die Raumtemperatur im Bereich des Thermostatkopfes wieder ansteigt,
wird das Ventil wieder zuverlassig schlieRen und der Heizkdrper auch wieder abkuhlen.

3.7 Nachtabsenkung — Nachtabschaltung

Da die Warmeversorgung der Wohnungen rund um die Uhr gewahrleistet wird, erfolgt keine automatische
Nachtabsenkung der Heizung! Es ist daher sinnvoll, wenn Sie die Thermostatventile auf Ihren Heizkérpern
wahrend der Nacht um 1 Kennziffer zurtickdrehen.

Sollte lhnen das manuelle Zuriickdrehen der Thermostatventile zuviel Mihe machen, haben Sie die
Mdglichkeit als Sonderwunsch gegen zusatzliche Bezahlung "programmierbare Thermostatkopfe" anstelle
der normalen Thermostatkdpfe montieren zu lassen. Mit diesen Thermostatképfen kdénnen Sie zu
einstellbaren Zeiten automatisch die Raumtemperatur absenken. Wenn Sie dies wiinschen, nehmen Sie
bitte Kontakt mit der Heizungsfirma auf.

3.8 Entliften der Heizkdrper

- - Die Heizkorper wurden bei Inbetriebnahme der Heizungsanlage komplett
Bild Heizkorper entliiftet. Im Normalfall wird sich in den Heizkérpern keine Luft mehr ansammeln.
Entltften Sollte es in einem Heizkdrper jedoch zu einem platschernden Gerausch kommen,
so ist eine nochmalige Entliftung erforderlich.

Jeder Heizkdrper ist mit einer Entliftungseinrichtung ausgestattet. Luftansammlungen kénnen Stérungen
im Heizbetrieb verursachen (die Heizkérper werden im oberen Bereich nicht warm). Mit einem
Vierkantschlissel kann die Entliftungseinrichtung am  Heizkérper betétigt werden. Die
Entliftungseinrichtung ist so lange zu 6ffnen, bis Wasser bei der Entliftungseinrichtung austritt. Bitte
beachten Sie, dass das Wasser, welches aus der Heizkorperentliftung austritt, starke Verschmutzungen
aufweist (Verschmutzungsgefahr). Wenn Sie sich das Entliften der Heizkorper selbst nicht zutrauen,
nehmen Sie bitte Kontakt mit lhrem Heizungsbetreuer auf, der Ihnen beim Entlliften gerne behilflich sein
wird.

3.9 Absperren der Wohnung

Zum volligen Absperren der Rohrleitungen in lhrer Wohnung sind bei der Fernwarmetherme
(Warmeubergabestation) folgende Absperrungen (Kugelventile) eingebaut:

Bild Rohrleitungen (absperren)

Haupt- Warmwasser KaltwasserVorlauf Rucklauf Vorlauf Rucklauf
Zuleitung Wohnung Wohnung Fernwarme Fernwarme FB-Heizung  FB-Heizung
Kaltwasser Wohnung Wohnung Wohnung Wohnung
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3.10 Fernwarmetbergabestation mit Warmwasserbereitung
Jede Wohnung ist mit einer eigenen Fernwarmelbergabestation mit

Bild integriertem  Plattenwarmetauscher  fir  die = Warmwasserbereitung
Fernwarmelibergabe ausgestattet. In dieser Ubergabestation befinden sich - neben weiteren
station Fernwadrmearmaturen - ein geeichter Zahler zur Erfassung des

Energieverbrauchs fir die Warmwasserbereitung in |hrer Wohnung und
ebenfalls ein Kaltwasserzahler fir die Aufteilung der Wasser- und
Kanalgebthren.

Die Ablesung der Zahler erfolgt mindestens einmal pro Jahr vor Legung der
Abrechnung nach rechtzeitiger Bekanntgabe des Ablesungstermines.

Bitte beachten Sie in Ihrem eigenen Interesse, dass an diesen
Fernwarmearmaturen und der Zahlanlage keinerlei Veranderungen
vorgenommen werden durfen!

Die Warmwassertemperatur wird in der Station auf einen Wert von ca. 45-
50°C geregelt.

Eine Entliftungsmdoglichkeit ist im heizungsseitigen Zulauf zum Warmetauscher (in der
Fernwarmetherme) vorgesehen. Bei Wartungsarbeiten an der Heizungsanlage kann es vorkommen, dass
Luft in das Heizungssystem gelangt. Diese kann sich in der Fernwarmetherme ansammeln. Wenn Luft in
der Zuleitung zum Warmetauscher ist, kann es zu einer Stérung bei der Warmwasserbereitung und
Beheizung fuhren. Die Entluftungseinrichtung ist gleich zu bedienen wie beim Heizkérper.

3.11 Heizkostenabrechnung

Die Abrechnung der Kosten fur die Raumheizung und Warmwasser erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen, die im Heizkostenabrechnungsgesetz (HeizKG) genau geregelt sind. Bitte beachten Sie in
diesem Zusammenhang die Ausfuhrungen in der Warmelieferungsvereinbarung.

Jede Manipulation am Warmemengenzahler ist bei der Auslesung erkennbar. Bei Defekten oder
Manipulationen an den Zahleinrichtungen muss der Verbrauch anhand verfligbarer Daten hochgerechnet
werden.

Der Energieverbrauch der Wohnung wird mit den elektronischen
Bild Warmemengenzéhler (WMZ) genauestens erfasst. Diese Gerate sind
5 " genau genormt und zum Schutz vor Manipulationen plombiert.
Warmemengenzahler Wenn Sie sich den Zahlerstand vom Warmemengenzahler monatlich
notieren, bekommen Sie eine gute Ubersicht iiber den Energieverbrauch
fir die Raumwarme und Warmwasserbereitung. Der WMZ wird einmal im
Jahr — gemeinsam mit den Wasserzahlern innerhalb der Fernwarmetherme
— von einer Fachfirma abgelesen. Der Ablesetermin wird lhnen jeweils
rechtzeitig bekannt gegeben. Bitte beachten Sie, dass Sie bei
Nichtbeachtung des Ablesetermines eine allfallige zusatzliche Anfahrt der
Fachfirma bezahlen missen.
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3.11.1 Z&hler fur Warmwasser
. Die entstehenden Aufwéndungen des Energieaufwands fur die
Bild . Warmwasserbereitung werden nach gemessenem Verbrauch je Wohnung
Warmwasserzahler aufgeteilt. FUr diese Erfassung ist im Bereich der Fernwarmetherme ein
Zahler eingebaut, der einmal jahrlich von einer Fachfirma abgelesen wird.

Wir empfehlen Ihnen, auch selbst Verbrauch monatlich zu notieren und so
eine Eigenkontrolle sicherzustellen.

3.12 Feststellung der Raumtemperatur

. Sie haben Anspruch auf eine bestimmte Raumtemperatur, nicht aber Anspruch auf
Bild eine FulRbodenoberflachentemperatur. Diese Raumtemperaturen erreichen Sie nur
Thermometer | dann, wenn Sie lhre Wohnung kontinuierlich beheizen und die Heizkreise nicht
stundenlang vollig abdrehen. Sollten Sie Reklamationen wegen unzureichender
Beheizung haben, bitten wir Sie unbedingt vorerst um Beachtung folgender
Vorgangsweise:

Stellen Sie den Raumthermostat im betreffenden Raum auf jene Stellung, die der
gewiinschten Raumtemperatur entspricht. Messen Sie die erreichte Raumtemperatur
wahrend des Tages Uber einen Zeitraum von

mindestens 12 Stunden.

Die erreichten Raumtemperaturen lesen Sie alle 2 Stunden ab und notieren diese auf
einem Zettel.

Zur Messung der Raumtemperatur verwenden Sie bitte das Thermometer, das wir in
allen Wohnrdumen fur Sie bereits montiert haben.

Wenn Sie die gewinschte Temperatur Gber- oder unterschreiten, verstellen Sie das
Thermostatventii um maximal eine halbe Einheit nach oben bzw. unten und
wiederholen Sie die Messung.

Sollten Sie 21°C (in Wohnrdumen), 20°C (in Schlafraumen) oder 24°C (in Badern)
nicht erreichen, melden Sie dies bitte ihrem Heizungsbetreuer.

3.13 Heizungsbetreuung

Die Betreuung der Heizungsanlage wird von einem Heizungsbetreuer wahrgenommen. Den Namen und
die Telefonnummer des Heizungsbetreuers entnehmen Sie bitte der Liste der wichtigen Personen und
Firmen in dieser Dokumentation. Bei allfalligen Problemen betreffend Ihre Heizung oder
Warmwasserbereitung nehmen Sie bitte unbedingt zuerst mit dem Heizungsbetreuer Kontakt auf.

Sollte dieser Ihr Problem nicht lésen kénnen, steht Ihnen natirlich auch die Hausverwaltung und
Haustechnik der Pegesimmobilien zur Verfigung.

Bei schweren Gebrechen oder gravierenden Heizungsproblemen wenden Sie sich an den Notdienst der
.................. , den Sie unter der Nummer ............................... erreichen kénnen.
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4 Elektroinstallation

4.1 Stromversorgung

Bild Stromverteiler Die Stromversorgung der Wohnungen erfolgt von den Verteilern, welche im
KellergeschoR3 installiert sind. In diesen Verteilern befinden sich die
Stockwerks-Sicherungen und die Stromzéhler fur die einzelnen Wohnungen
und allgemeinen Anlagen (Heizung, Waschkiiche, Stiegenhaus, usw.). Die
Stromsicherungen fir die einzelnen Kreise der Wohnung befinden sich in
einem separaten Verteiler, der im Vorraum Ihrer Wohnung eingebaut ist.

4.2 Schutzbereich in Nassraumen

Im Bereich von Badewannen und Duschkabinen muss aus Sicherheitsgriinden gemaf den einschléagigen
Bauvorschriften ein Schutzbereich von 60 cm eingehalten werden.

Innerhalb dieses Schutzbereiches dirfen Leuchten oder elektrische Betriebsmittel nur in
"spritzwassergeschiitzter Ausfiihrung" fix angeschlossen montiert werden.

Steckdosen sind innerhalb dieses Schutzbereiches nicht erlaubt, dies gilt auch fir die Montage von
Spiegelschranken etc. mit eingebauter Steckdose.

4.3 Fehlerstromschutzschalter

In Threm Elektro-Wohnungsverteiler befinden sich neben den Sicherungen fir
Bild alle Stromkreise lhrer Wohnung auch noch "Fehlerstromschutzschalter" (FI-

Schalter). Diese Schalter verhindern, dass bei einem Defekt an einem
Fehlerstromschutz Elektrogerat Personen in den Stromkreis kommen und so kérperliche Schaden
schalter erleiden kénnen.

Dieser Schalter muss einmal pro Monat auf seine Funktion hin getestet werden.
Mdglich ist dieser Test durch einen Prifknopf (mit ,T“ bezeichnet). Wenn Sie
diesen Priufknopf betatigen, muss der Schutzschalter ausschalten und so die gesamte Wohnung stromlos
sein. Falls bei einem Test der Schutzschalter nicht abfallt, muss dieser umgehend getauscht werden; bitte
verstandigen Sie in diesem Fall die Hausverwaltung der Pegesimmobilien.

Bevor Sie diesen Test vornehmen empfiehlt es sich, empfindliche Gerate auszuschalten bzw. Computer
herunterzufahren, um einen Datenverlust zu vermeiden.

4.4 Gegensprechanlage - Turoffner

- Das Wohnhaus ist mit einer Torsprechanlage, kombiniert mit elektrischem
Bild Turoffner bei der Haustlre, ausgestattet. Der Torlautsprecher, welcher auch
Gegensprechanlage als Mikrophon dient, ist im Klingeltableau beim Haustor eingebaut. Die
zugehdrige Sprechanlage ist im Vorzimmer Ihrer Wohnung montiert.
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Durch den an der Gegensprechanlage befindlichen Taster mit dem Symbol Schlissel kann der in der
Hausture eingebaute elektrische Tiroffner betatigt werden.

Mit der Taste mit dem Symbol eines Telefonhérers kdnnen Sie eine Gesprachsverbindung zur Haustire
aufbauen und auch wieder beenden. Wenn eine Verbindung besteht, leuchtet daneben eine Kontroll-
Leuchte auf.

Sie kdnnen die Klingel am Taster an der Oberseite ausschalten; eine rote ,Fahne“ erinnert Sie an die
ausgeschaltete Klingel.

4.5 Klingeltableau

Das Klingeltableau wurde bereits mit Namen und Wohnungsnummern beschriftet. Sollten Sie eine andere
Beschriftung wiinschen, melden Sie dies bitte |hrem Anlagenbetreuer, der in Folge fir eine Anderung
Sorge tragen wird.

4.6 Briefkasten

Der Briefkasten wurde bereits mit Namen und Wohnungsnummern beschriftet. Sollten Sie eine andere
Beschriftung winschen, melden Sie dies auch in diesem Falle bitte Ihrem Anlagenbetreuer, der in Folge
fur eine Anderung Sorge tragen wird.

4.7 Telefonanschluss

Fur jede Wohnung wurde die Verrohrung inkl. der Verdrahtung vom Verteiler im Kellergeschof3 bis in das
Vorzimmer verlegt.

Wenn Sie einen TelefonanschluR wiinschen, nehmen Sie bitte bei der Telekom Austria AG oder einen
alternativen Festnetzanbieter Kontakt auf. Die Montage der Telefonsteckdose erfolgt dann durch den
Telefonanbieter.

Kosten jeder Art, welche durch die Zufiihrung bzw. Einleitung des Telefonanschlusses anfallen, gehen zu
Lasten des Antragstellers.

Sie kdnnen den Telefonanschluss durch eine Fachfirma auch in ein anderes Zimmer verlegen. Beniitzen
Sie dazu die vorhandene Leerverrohrung, die vom Kleinspannungsverteilerkasten im Vorzimmer (unter
dem Sicherungskasten) in weitere Raume ausgefuhrt ist. Bitte lesen Sie dazu weitere Hinweise im Kapitel
.Radio- und Fernsehversorgung®.

5 Luften

5.1 Warum luften?

Feuchtigkeit entsteht bei sehr vielen Prozessen:
e Der Mensch gibt durch seine Atmung Feuchtigkeit ab.
e Beim Kochen wird Feuchtigkeit erzeugt
e Duschen und Baden erhdhen die Feuchtigkeit
e Pflanzen steigern die Feuchtigkeit

Die durchschnittliche Feuchteabgabe einer Person in einer Wohnung betragt 150 Gramm pro Stunde, das
sind 3,6 Liter am Tag. Hierzu kommen zusatzliche Feuchteeintrdge wie Duschen, Kochen, Reinigen,
Wasche wasche etc. Der Feuchteanfall in einer Wohnung mit einem 2-Personen-Haushalt kann 10 Liter
und mehr am Tag betragen.
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Erhohte Feuchtigkeit tber einen langeren Zeitraum fordert das Wachstum von Bakterien und schadet Uber
Schimmelbildung der Bausubstanz.

Erhohte Feuchtigkeit schadet dem Bewohner und dem Haus.

Eine Reduzierung der Feuchtigkeit kann durch ein dem Feuchtigkeitsniveau angepasstes
Liftungsverhalten erreicht werden.

5.2 Warum braucht man heute eine wirksame Liftung ?

Grafik Liften Gestern / Heute

Die energetischen Anforderungen an die Gebaude sind permanent erhdéht worden. Eine elementare
Komponente hierbei stellt die Dichtigkeit der Gebaude dar. Die verbesserte Dichtigkeit der Hauser fiihrt zu
einer Verringerung der energetischen Verluste. Gleichzeitig jedoch wird dadurch der natrliche
Luftaustausch im Geb&ude auf ein Minimum reduziert.

Anstieg von Feuchtigkeit, schlechte Luft sind die Folgen. Systeme der Kontrollierten Wohnungsliftung
schaffen hierbei Abhilfe. Sie stellen den Kompromiss zwischen notwendiger Dichtigkeit des Hauses und
notwendigem Luftaustausch sicher.

Konsequenz: ohne Zuluftelemente, kann die frische Luft nicht mehr nachstrémen selbst wenn es
Abluftelemente und Ventilator gibt.

5.3 Feuchtigkeitsgesteuerte Grundluftung

Gutes Liften ist nicht zu viel Luften (Energieverluste) und nicht zu wenig Liften (hohe Luftfeuchte,
schlechte Luftqualitéat). Alle Wohnungen verfliigen daher Uber eine in Abhangigkeit der Luftfeuchte
geregelte, sehr einfache, mechanische Liftungsanlage. Diese Liftungsanlage stellt bei normalen
Bedingungen sicher, dass ein ausreichender Luftaustausch in der Wohnung erfolgt. Lediglich bei
besonders hoher Belastung der Raumluft (zB. Zigarettenrauchen, Kochen mit viel Wasser ...) wird eine
zusétzliche Fensterliftung erforderlich sein. Die richtige Menge Luft, zum richtigen Zeitpunkt, im richtigen
Raum, das ist die wichtige Anforderung, die das eingebaute Liftungssystem erfullen muss.

Mit diesem Liftungssystem kann eine intelligente, sehr effiziente und vor allem eine energetisch
sparsame Luftung von Wohnungen sichergestellt werden. Probleme durch zu geringes Liften (zB.
Schimmelbildung) kénnen durch dieses System praktisch ausgeschlossen werden. Die richtige Menge
Luft ist immer abhangig von der Situation.

Grafik Wohnung bei Tag / Nacht

Feiern Sie am Sonntag Nachmittag ein Familienfest im Wohnzimmer, so brauchen Sie mehr Luft, als
wenn Sie vor dem Fernseher eingeschlafen sind. Wenn Sie schlafen gehen, brauchen Sie die frische Luft

Seite 15 von 32
VeI . MO o



im Schlafzimmer und nur minimal im Wohnzimmer. Wir empfehlen Ihnen vor allem auch aus hygienischen
Grinden, am System keinerlei Manipulationen vorzunehmen.

Das Luftungssystem besteht aus folgenden Elementen:

5.3.1 Zuluftelemente

Bild Zuluftelemente

Die Zuluftelemente sind in allen Wohnrdumen jeweils im Bereich der ,Stockaufdoppelung” der Fenster
eingebaut. Den faktischen ,Motor” der feuchtegeregelten Zu- und Abluftelemente stellt der V8 Sensor dar.
Ein bekanntes physikalisches Phdnomen kommt hierbei zum Einsatz : Die natirliche Eigenschaft
bestimmter Stoffe ihre Lange in Abhangigkeit der Feuchte zu veréandern. Steigt die Luftfeuchtigkeit dehnt
sich der Stoff, sinkt die Luftfeuchtigkeit zieht er sich zusammen. Durch dieses Prinzip bewegen die 8
Bander des V8 Sensors eine oder mehrere Klappen. Sie bestimmen so den Luftstrom in Abh&angigkeit der
relativen Raumluftfeuchte des entsprechenden Raumes. Je hoéher die Luftfeuchtigkeit ist, desto weiter
sind die Klappen geoffnet.

Die Zuluftelemente in Ihrer Wohnung sind wartungsfrei.

Alle Zuluftelemente sollten mit in die Reinigungsarbeiten eines Haushaltes einbezogen werden. Wir
empfehlen etwa alle 2-3 Monate die Elemente mit einem handelsiblichen Reinigungsmittel (z.B.
Geschirrspulmittel) und einem weichen, feuchten Tuch an den zugénglichen Stellen zu reinigen.

Auf keinen Fall durfen die Schlitze im Zuluftelement abgedeckt bzw. verklebt werden.

5.3.2 Abluftelemente

Im Bereich der Bader und WC’s sowie in den Kichen sorgen Abluftelemente fiir eine entsprechende
Entliftung. Diese Gerate verfliigen ebenfalls Gber eine ,Feuchtesteuerung”, d.h. bei entsprechend héherer
Belastung der Raumluft in der Wohnung mit Feuchtigkeit wird eine héhere Luftmenge abgesaugt. Sinkt
durch die Luftung die Feuchtigkeitsbelastung auf ein normales Mal3 ab, regelt das Gerat die Leistung
zuriick. Zu einer volligen Abschaltung der Gerate kommt es im Normalfall nicht, da eine Mindestluftmenge
aus hygienischen Griinden permanent aus der Wohnung abgesaugt wird.

Die Behebung von Schaden, die durch unsachgemafle Beheizung oder unzureichende Luftung der
Wohnung hervorgerufen werden, kann von keiner Firma als Garantieleistung verlangt werden.

Bitte beachten Sie auch, dass der Einbau und die Verwendung des energiesparenden Zu- und
Abluftsystems in Ihrer Wohnung eine erhéhte Wohnbauférderung bewirkt hat. Es ist daher nicht zulassig,
Teile dieses Systems zu entfernen oder komplett auRer Betrieb zu setzen.

5.4 Pflege der Abluftelemente

. Zur Sicherstellung einer einwandfreien Funktion sollen die Abluftelemente
Bild Abluftelemente | regeimaRig gepflegt werden. Die Reinigung kann entweder mit einem
Staubsauger oder aber auch mit einem feuchten Tuch erfolgen.
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5.5 Bedarfsabhangige Stol3luftung

In Zeiten besonders hoher Raumluftbelastung durch Feuchtigkeit oder sonstige Schadstoffe (zB. Kochen,
erhdhte Personenanzahl, Rauchen) ist zusatzlich zur automatischen Grundliftung eine ,StoRluftung”
durchzufuihren. Mindestens ein Fenster im betreffenden Raum muss dabei vollstdndig geoffnet werden.

Durch Kippen der Fenster erreichen Sie keine ausreichende Durchliftung, sehr wohl aber groRRe
Energieverluste und eine Unterkihlung der Fensterlaibung.

Damit Sie Ilhre Raume gut llften koénnen, sollten Sie in jedem Raum wenigstens ein Fenster frei von
Blumen halten.

In der kalteren Jahreszeit wird sich beim Liften die AuBenseite des geo6ffneten Fensters sofort
beschlagen. Lassen Sie das Fenster dann unbedingt mindestens so lange gedffnet, bis die AuRenseite
wieder vollig abgetrocknet und frei von Beschlag ist. Ihr Fenster ist dadurch das optimale Messgerat und
wird lhnen je nach AufRentemperatur und je nach Belastung des Raumes auf diese Art ganz genau
anzeigen, wann Sie ausreichend gellftet haben.

5.6 Dunstabzugshauben

Der Abluftanschluss in der Kiche darf aus feuerpolizeilichen Griinden keinesfalls fir den Anschluss einer
Abluft-Dunstabzugshaube verwendet werden. Auch wirde durch den Anschluss eines Dunstabzugs die
Funktion der gesamten Luftungsanlage erheblich gestoért, weiters wirde es dadurch zu einer massiven
Geruchsibertragung in andere Wohnungen kommen. Benutzen Sie daher in jedem Fall ausschlieRlich
~Umluft” - Dunstabzugshauben mit eingebautem Fettfang- und Geruchsfilter (Aktivkohlefilter).

Vorhandene Abluftelemente in diesem Bereich sollten Sie keinesfalls abmontieren, damit die hygienisch
erforderliche Grundliftung im Kochbereich und die Abfuhr der beim Kochen anfallenden Luftfeuchtigkeit
sichergestellt werden kann.

5.7 Richtiges Luften im Kellergeschol3 (Allgemeinbereiche, Abteile)

Da die AuRenluft im Sommer einerseits sehr viel Feuchtigkeit enthélt und die ErdgeschoRtemperaturen im
unbeheizten Bereich andererseits verhaltnismaRig kalt sind, sollten die Fenster im Sommer auf keinen
Fall standig geoffnet bleiben. Sie wirden dadurch zusatzliche Feuchtigkeit in diese Bereiche
transportieren, die dann an den kalten Oberflachen der Wéande und Bodden kondensiert und so
vermeidbare Bauschéden verursacht.

Im Winter ist hingegen ein mehrmaliges, kraftiges Durchliiften der Raume ideal, wobei auch hier wieder
wichtig ist, dass Sie die Fenster ganz 6ffnen und nach einer halben Stunde bis einer Stunde wieder
schlieRen. Keinesfalls sollten die Fenster sténdig offen gehalten werden.

5.8 Luften von Trockenraumen
Eine rasche Trocknung lhrer Wasche erreichen Sie nur mit richtiger Luftung des Trockenraumes.

Offnen Sie beim Aufhéngen lhrer feuchten Wasche das Fenster des Trockenraumes und drehen Sie den
Heizkorper im Trockenraum auf Stellung Il bis 1ll am Thermostatkopf. Dadurch kénnen Sie einen guten
Luftaustausch und eine ausreichende Abfuhr der beim Trocknungsvorgang freiwerdenden Feuchtigkeit
erreichen. Bitte beachten Sie, dass diese Thermostatventile nicht grof3er als bis in Stellung Il aufgedreht
werden kénnen, um unnoétigen Energieverlust zu verhindern.
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Beim Abnehmen der Wasche schlieRen Sie das Fenster wieder und stellen Sie den Heizkorperthermostat
zuriick auf Stellung 1.

Da letzten Endes die Heizkosten der Trockenraume ebenfalls von Ihnen Uber die Heizkostenabrechnung
getragen werden, empfehlen wir lhnen im eigenen Interesse eine verlassliche Beachtung dieser
Anleitung.

5.9 Liften der Waschklche

Die Waschkiiche sollte nach jedem Waschvorgang kraftig geliftet werden, ansonsten sollte das Fenster
aber geschlossen bleiben. Der Heizkorperthermostat sollte generell auf Stellung "I" eingestellt bleiben.

5.10 Luftschadstoffe abfuhren

Das wirksame Luften eines Raumes hat nicht nur die Aufgabe, die Luftfeuchtigkeit auf einem Wert zu
halten, der der Baukonstruktion keinen Schaden zuflgt.

In der nachstehenden Tabelle zeigen wir Ihnen einen Teil der wesentlichen Luftschafstoffe, die in
Wohnungen auftreten konnen und daher abgefihrt werden missen.

SCHADSTOFF KANN VORKOMMEN IN ...

Allergene Hausstaub, Schimmelpilzsporen
Asbest Brandschutzplatten, Nachtspeicheréfen
Biozide Holzschutzmittel, Lacke

Formaldehyd Tabakrauch, Spanplatten, Mobel
Geruche Tabakrauch, Mobel- u. Ful3bodenlacke
Kohlenwasserstoffe Ldsungsmittel, Farben, Kleber
Kohlendioxid Atemluft, Pflanzen

Ozon Birogerate, Pflanzenlampen
Perchlorethylen chemische Reinigung

polychlorierte Biphenyle Dichtungsmassen, Wandfarben

p. a. Kohlenwasserstoffe Parkettkleber, Linoleum

Radon Erdreich, Baustoffe
Schimmelpilzsporen Schimmelbildung an oder unter Bauteilen
Tabakrauch Zigaretten, Zigarren, Pfeife

Mindestens genauso wichtig wie die Feuchteabfuhr ist beim Liften die aus gesundheitlichen Griinden
unbedingt notwendige Abfuhr "verbrauchter” Luft, in der noch eine Vielzahl an sonstigen Schadstoffen
enthalten sein kann.

Als Schadstoffe anzusehen sind neben dem Kohlendioxyd, das durch Pflanzen und auch die menschliche
Atmung entsteht, vor allem auch noch Schadstoffe, die Gber Jahrzehnte langsam zB. aus dem Mobiliar,
aus Teppichen, Teppichbéden und sonstigen Bodenbelagen, aber auch aus Anstrichen, Tapeten, Stoffen
usw. an die Raumluft abgegeben werden kénnen.

5.11 Schimmelpilze

Die Luft in den Wohnungen enthalt von Haus auch noch zahlreiche Pilzsporen, die sich - a&hnlich wie
Staub - an den Wéanden, am Boden und an der Einrichtung ablagern. Bleiben diese Pilzsporen durch den
automatischen Betrieb der vorbeschriebenen Liftungsanlage trocken, dann sind sie unproblematisch.
Werden sie jedoch durch unzureichendes Liften (zB. durch Manipulationen an der Liftungsanlage)
feucht, dann beginnen sie ein rasantes Wachstum, das bei hoher Konzentration dann auch durch die
unschénen und ungesunden Schimmelflecken gut zu erkennen ist

Seite 18 von 32
VeI . MO o



5.12 Beschlagene Fensterscheiben

Bild beschlagene
Fenster

6 Brandschutz

Wenn es an der Verglasung raumseitig zu einem (auch nur teilweisen)
Beschlagen des Fensters kommt, kénnen Sie sicher davon ausgehen, dass
die Luftfeuchtigkeit im Raum zu hoch ist und daher unbedingt geliftet werden
sollte. Zusatzlich sollte in diesem Fall die Funktion der automatischen
Wohnungsluftungselemente einer Kontrolle unterzogen werden.

6.1 Handfeuerléscher

Fur eine erste Feuerloschhilfe sind jeweils in den Stiegenhdusern Feuerldscher angebracht. Sollten Sie
einmal einen dieser Feuerldscher benltzen missen, so verstandigen Sie bitte umgehend den
Anlagenbetreuer, damit dieser fir eine ordnungsgemafe Nachfiillung Sorge tragt.

Weitere Feuerldscher befinden sich in der Tiefgarage.

7 Verhalten im Brandfall

Bild Verhalten im
Brandfall

Sollte es wider Erwarten in lhrem Wohnhaus zu einem Brandfall kommen,
bitten wir Sie, die Empfehlungen ,Verhalten im Brandfall* unbedingt zu
beachten.

Diese Empfehlungen finden Sie im Anhang, diese sind weiters im Bereich
von Feuerléschern aufgehangt.

Bitte informieren Sie sich auch rechtzeitig Uber die Situierung der
Feuerloscher, die sowohl im Bereich der PKW-Stellplatze als auch in
Stiegenhausern situiert sind.

8 Wichtige Notrufnummern

Feuerwehr: 122

Polizei: 133

Rettung: 144
Wasserrettung: 144
Arztenotdienst: 141 (Wochenende / Nacht)
Vergiftungszentrale: 01 —406 43 43
Energie AG (Strom, Fernwarme, Gas) XX
Kindertelefon: XX

Kinder- und Jugendkrisentelefon: XX
Krisenintervention: XX
Telefonseelsorge: 142
Bauleitung, Herr Bmstr. ........... XX

Notdienst: XXX
Kundencenter: XXX
Anlagenbetreuung:...............cooee. .. XX
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9 Fahrzeuge

In Ihrer Wohnanlage befinden sich tberdachte PKW — Stellplatze sowie nicht Giberdachte Stellplatze im
Freien. Die jeweilige Zuordnung ist in den Kaufvertradgen geregelt.

9.1 Uberdachte Stellplatze

Die Abstellplatze sind nummeriert und den einzelnen Wohnungen zugewiesen. Bitte beachten Sie in
diesem Zusammenhang die Ubergabeunterlagen, aus denen die genaue Stellplatznummer ersichtlich ist.

9.2 Freiplatze

Zusatzlich gibt es Stellplatze fir Besucher im Freien, die nicht fix einzelnen Wohnungen zugewiesen sind.

9.3 Fahrzeuge im Haus

Aus baupolizeilichen Grinden ist das Abstellen von Mopeds, Motorrollern, Motorréadern bzw. Kraftradern
jeder Art im ganzen Gebaude nicht gestattet.

9.4 Reinigung von Kraftfahrzeugen

Das Waschen von Motorfahrzeugen auf den vorgesehenen Parkflachen sowie auf der Stral3e ist
baupolizeilich nicht gestattet. Gleichfalls sind das Ablassen von Motor- bzw. Getriebedl und eine
Durchfihrung des Olwechsels auf diesen Flachen strengstens verboten.

9.5 Kinderwagen
Diese miissen in den Kellerabteilen der jeweiligen Wohnung abgestellt werden.

10 Gewahrleistung

Fur die in lhrer Wohnung ausgefiihrten Arbeiten bzw. aufgestellten Gegenstéande wurde grof3tenteils mit
den einzelnen Lieferfirmen eine dreijahrige Gewébhrleistungsfrist vereinbart. Alle eventuell in dieser Zeit
sich ergebenden dringenden Mangel melden Sie bitte direkt dem Kundencenter der GSG, das Sie unter
der Durchwahl ............ erreichen kdnnen.

Sofern fir die Entstehung des Mangels kein Verschulden Ihrerseits vorliegt, wird eine flir Sie kostenlose
Behebung der Beanstandung veranlasst. Wir ersuchen Sie, alle nicht dringenden Schadensbzw.
Mangelmeldungen mdglichst in schriftlicher Form (Brief, Fax, Mail) bekannt zu geben.

Eventuelle Beschadigungen an den gelieferten Einrichtungsgegenstanden, welche bei der
Wohnungsubergabe Ubersehen wurden, sind bis spéatestens einen Tag nach der erfolgten
Schlisselibergabe schriftlich zu melden. Spéatere Meldungen kénnen nicht mehr als Beschadigungen
bauseits angenommen werden und gehen daher zu lhren Lasten.

Sollten Sie bei Auftreten eines Gebrechens keinen Kontakt mit der GSG herstellen konnen, ist es
gestattet, zur Verhinderung von weiteren Schaden direkt Kontakt mit der zustandigen Ausfihrenden Firma
aufzunehmen. Welche Professionisten an der Errichtung der Wohnanlage beteiligt waren, entnehmen Sie
bitte der angeschlossenen Firmenliste.
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11 Waschkichen — Trockenraume

Im Kellergeschol3 befindet sich eine Waschkiiche, die mit einer Waschmaschine, einem Wéschetrockner
und einem Ausgussbecken ausgestattet ist.

Die Waschmaschine und der Waschetrockner kénnen nur mit 50-Cent-Miinzen betrieben werden. Die
Minzkassiergerate befinden sich in der Nahe der Maschinen.

Uber die Bedienung der Waschgerate und auch der Kassiergerdte erhalten Sie zu einem separaten
Termin eine Einschulung durch den Geratehersteller.

Sollten Sie dartber hinaus Unklarheiten haben, steht Ilhnen lhr Anlagenbetreuer gerne zur Seite.

Innerhalb von ca. 8 bis 14 Tagen nach Bezug der Wohnungen werden wir mit der Lieferfirma der
Maschinen die Durchfihrung eines Waschvortrages vereinbaren und lhnen den genauen Termin durch
Hausanschlag rechtzeitig bekannt geben. Damit Sie die Bedienung und Pflege der Maschinen kennen
lernen, ist Ihre Teilnahme an diesem Vortrag unerlasslich.

Die fur die Benlitzung der Waschanlage notwendige, monatliche Wascheinteilung wird bei Bedarf von der
Hausverwaltung durchgefiihrt und in Anschlag gebracht.

- — Die Maschinen der Waschanlage sind uber Munzautomaten geschaltet und
Bild MUnzeinwurf daher nur nach Einwurf von 50 Eurocent-Miinzen betriebsbereit.

Die Benltzungsgebihr der Waschkiiche, welche durch die Minzen
eingehoben wird, soll die Energiekosten (Strom, Warmwasser) und
anfallenden Grundgebihren decken. Fir die Waschetrocknung sind im
Kellergeschol3 Trockenrdaume vorhanden. Bitte beachten Sie in diesem
Zusammenhang die Empfehlungen hinsichtlich des richtigen Liftens dieser
Raume im entsprechenden Kapitel.

Zusatzlich gibt es im Keller Trockenrdume. Auch wenn Sie die Wasche in Ihrer Wohnung waschen,
benitzen Sie zum Trocknen unbedingt die Trockenrdume. Das Aufhéangen von feuchter Wasche zum
Trocknen innerhalb der Wohnung fiihrt zwangslaufig zu Durchfeuchtungsproblemen, da der erforderliche
Luftwechsel innerhalb der Wohnung nicht sichergestellt ist.

Beim Aufhdngen der Wéasche stellen Sie das Thermostatventil auf Stellung ,III“ und 6ffnen Sie das
Fenster ganz. Wenn Sie die trockene Wasche wieder abnehmen, sollten Sie das Thermostatventil auf
Stufe ,I* zurlckdrehen und alle Fenster wieder schliel3en. Die Tiren der Trockenrdume zu den Ubrigen
Kellerbereichen sollten immer geschlossen bleiben!

11.1 Entwasserungspumpen

Fur die Ableitung der im Bereich der Heizungsanlage anfallenden Abwasser ist eine vollautomatische
Hebeanlage installiert.

Sollte es im Bereich dieser Hebeanlage zu einer Stérung kommen, ertont eine Hupe. Wenn dies der Fall
ist, verstandigen Sie umgehend Ihren Anlagenbetreuer und — sollte dieser den Schaden nicht beheben
kénnen — auch das Kundencenter der GSG. Auf keinen Fall sollten Sie bei Ansprechen der Alarmhupe die
Feuerwehr verstandigen, da derartige Einséatze keinen kostenlos zu behebenden Notfall darstellen.

12 Radio- und Fernsehversorgung

Die Wohnanlage ist mit einer Fernseh- und Rundfunkversorgung ausgestattet die an das Kabel-TVNetz
(0 T angeschlossen ist.
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Die diesbezuglichen Anschlussdosen befinden sich jeweils im Wohnzimmer. Verstarkereinrichtungen sind
in Verteilerkasten im Allgemeinbereich situiert. Diese Verstarker dirfen nicht von lhnen, sondern nur von
einem befugten Fernsehtechniker der .................... eingestellt werden.

Vom Verteilerkasten innerhalb der Wohnung (unter dem Sicherungskasten) fihren Leerrohre mit
Vorspanndraht zu den Reserveanschliissen. Uber diese Leerrohre kénnen weitere Anschliisse hergestellt
werden, wobei jedoch der Kabelanschluss unbedingt von einer Fachfirma oder vom Kabelfernsehbetreiber
(Energie AG) hergestellt werden muss.

. Zusétzliche Leerverrohrungen zum nachtraglichen Einziehen eines TV-
Bild Kabeldose Kabels befinden sich im Schlafzimmer und auch allen Kinderzimmern. Die
Verrohrung erfolgt sternférmig, ausgehend von den Abzweigdosen im
Vorraum unterhalb des Wohnungsverteilers.

Diese Reserveanschliisse sind mit einer Leerabdeckung versehen.
Bei Nichtbeachtung der nachstehenden Hinweise kann die gesamte Anlage

gestort werden und kénnen auch Schaden entstehen, deren Reparatur zu
Ihren Lasten durchgefiihrt werden misste.

Fir den Anschluss an die Anlage sind geeignete werksmafRig konfektionierte Anschlusskabel zu
verwenden. Nur bei Verwendung der richtigen Anschlusskabel ist eine einwandfreie Funktion der Anlage
gewahrleistet.

Sollten sie mit der Einstellung Ihrer Empfangsgerate nicht klar kommen, wenden Sie sich an an einen
Fachhandler oder auch direkt an den Kundendienst der ................... Anschlusskabel kénnen in jedem
Fachgeschaft bezogen werden.

Achten Sie bitte genau auf die diesbeziigliche Beschriftung von Stecker und Anschlusskabel. Im Ubrigen
bitten wir Sie, die Bedienungsanleitung zu Ihren Geréaten genau zu befolgen.

Eine zusatzliche Anbringung von Antennen an Fenstern, Balkongeristen usw. ist baupolizeilich nicht
gestattet.

Eine Kontrolle der Anschlisse werden wir bei Bedarf veranlassen. Wir weisen besonders darauf hin, dass
die installierte Verteilanlage Allgemeingut aller Wohnungsinhaber dieses Hauses ist und Veranderungen
an dieser unzulassig sind (Steckdosenausbau, Steckdosenverlangerung, usw.).

12.1 Programmangebot
Die Fernseh- und Rundfunkversorgung erfolgt Uber das Kabel-TV-Netz der Firma ....................

Ein Grundprogramm bestehend aus den Fernsehsendern ORF1, ORF2, ARD, ZDF und BR3 kdnnen Sie
gegen eine jahrliche Wartungsgebihr von derzeit € .................... empfangen. Dariliber hinaus haben Sie
gegen eine monatliche Gebuhr von derzeit € .................... die Moglichkeit, 125 analoge und digitale
Fernsehprogramme und 160 Rundfunkprogramme zu empfangen.

Ebenfalls Uber das Kabel-TV-Netz mdglich ist ein Anschluss an das Internet, der Anschluss ist Uber die
.................... angemeldet und hergestellt werden muss.

Bitte wenden Sie sich bei diesbezlglichem Interesse an die .................... , Informationen Uber das
Angebot legen wir den Ubergabeunterlagen bei.
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13 Allgemeine Hinweise

13.1 Innentlren

Die montierten Innentiren sind Vollbautiren. Diese Turen sind mit den handelsublichen
Mébelpflegemitteln  zu  behandeln bzw. einzulassen, jedoch keinesfalls mit irgendwelchen
Reinigungsmitteln zu waschen.

13.2 Zentralsperranlage

Im Wohnhaus wurde eine Zentralsperranlage eingebaut. Sie kbnnen daher mit lhren ................ Stick
Wohnungsschliissel auch Ihr Wohnungsabteil, den Briefkasten und Fahrradraum sperren.

Die Schlussel der Wohnungsttiren sind selbstverstéandlich unterschiedlich, sodass andere Wohnungen mit
Ihrem Schllssel nicht gesperrt werden kdnnen. Weitere Schlissel kdnnen nur mit Zustimmung des
Hauseigentiimers bzw. der Hausverwaltung nachbestellt werden.

13.3 Wohnungseingangsturen

Beim Verlassen der Wohnung bzw. beim Schlie3en der Wohnungstire ersuchen wir Sie, niemals den
Wohnungsschlissel in der Wohnung zu vergessen, da die Falle der Wohnungseingangstire nur mit dem
Schlissel gedffnet werden kann. Die Eingangstliren sind stiegenhausseitig aus Sicherheitsgrinden mit
einem feststehenden Turknopf versehen.

Ohne Schlissel kann die Eingangstire nur von einem Sperrdienst geodffnet werden.

13.4 Wohnungsabteile

Jeder Wohnung ist im Kellergeschof3 ein Abstellraum zugeordnet, welcher mit Ihrer Wohnungstlirnummer
versehen ist. Rohrleitungen, welche sich in Ihrem Abteil befinden sind zu schiitzen bzw. dirfen keinesfalls
belastet werden.

Achten Sie darauf, dass in den Abteilen verderbliche Sachen nicht auf dem Boden stehen oder liegen. Bei
Rohrbriichen oder Kanalverstopfungen kdnnten an solchen Sachen Schaden entstehen, die durch keine
Versicherung gedeckt sind.

Lagern Sie grundsatzlich im Abteil keine wertvollen Gegenstande, aufgrund der hohen Luftfeuchte im
Sommer ist dartber hinaus die Lagerung von Bekleidung aller Art nicht empfehlenswert (Gefahr der
Schimmelbildung).

13.5 Fenster

Die Fenster sind als Kunststoffkonstruktion mit Isolierverglasung ausgefthrt.

Achten Sie darauf, dass bei geschlossenen Fenstern die Beschlage auch wirklich in Verschlussstellung
stehen und die Verschlusszapfen auch entsprechend eingerastet und nicht sichtbar sind. Ein nicht
richtiges Einrasten der Verschlisse hat ein Verziehen der Fligel zur Folge.

In jedem Raum ist ein Fligel mit einem Drehkippbeschlag ausgeristet.

Wir empfehlen, die beweglichen Beschlagteile von Zeit zu Zeit etwas zu 6len, damit die Beschlage leicht
gangig bleiben und auch der Verschlei? so gering wie mdglich gehalten wird. Die Kunststoffteile der
Fenster sollen auf keinen Fall mit scharfen Waschmitteln, sondern mit schonenden Mitteln gereinigt
werden.
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13.6 Bodenbelage

Grundliches Reinigen und Pflegen der Belage vor Benitzung lohnt sich fir die Haltbarkeit und spatere
Pflege des Belages. Die Pflege der versiegelten Parkettbdden ist nur mit einem geeigneten
Versiegelungs- Pflegemittel durchzufihren.

13.7 Millbeseitigung

Fur die Aufnahme aller Abfélle wurde ein Mulltonnplatz im Freien bei den Hauszugéngen fir die
Millcontainer errichtet. Die Boxen werden von der Mullabfuhr periodisch entleert.

Fur anfallendes Verpackungsmaterial wahrend der Ubersiedlung wird ein Container wahrend der
nachsten 2-3 Wochen aufgestellt. Bitte die Kartonagen bei der Entsorgung entsprechend zu zerlegen.

14 Versicherungsschutz

Fur das Objekt selbst bzw. fur alle mit dem Bauwerk festverbundenen Teile wurde eine so genannte
Bindelversicherung abgeschlossen, welche die Sparten Feuer, Haftpflicht und Sturmschaden
(Antennenschaden mit eingeschlossen) abdeckt. Ebenfalls besteht Versicherungsschutz fir
Leitungsgebrechen der Variante ,,C* (Korrosionsschaden inkl. Verstopfungen).

Der Versicherungsschutz erstreckt sich jedoch, wie bereits erwahnt, auf das Bauwerk selbst und die damit
fest verbundenen Teile, nicht aber auf Wohnungseinrichtungsgegenstande, wie Mdobel, Elektrogerate,
nicht verklebte Teppiche, etc.

Es ist daher dem Wohnungsinhaber selbst zu Gberlassen, wie weit er einen Versicherungsschutz in Form
einer Hausratversicherung eingeht und in diese auch Wasserschaden mit einschlief3t, die durch
Unvorsichtigkeit oder Platzen von Schlauchen (Waschmaschine, Geschirrspller, etc.) entstehen kénnen.

Sofern Schaden, gleichgultig welcher Art, am Objekt selbst oder an Einrichtungsgegenstanden anderer
Wohnungen durch Verschulden eines Wohnungsinhabers zustande kommen, ist dieser zur
kostenmafigen Abdeckung solcher Schaden verpflichtet.

Von Mietern / Wohnungseigentimern vorgenommene wesentliche Veranderungen, wie zum Beispiel
Holzdecken, Spezialverfliesungen und -armaturen, Kacheltfen, Markisen und Rollladen usw. gelten
ausdricklich als nicht mitversichert. Grundlage fur die jeweilige Ausstattung des versicherten Gebaudes
bildet der Stand der Bauherstellung (Grundausstattung) bei Ubergabe durch die GSG an die Mieter /
Wohnungseigentimer.

15 Betreuung der Wohnanlage

Die Betreuung der Wohnanlage wird entweder von einem Anlagenbetreuer oder einem
Betreuungsunternehmen wahrgenommen. Von diesem werden nachfolgende Leistungen erbracht.

15.1 Beaufsichtigung

Der Betreuer hat alle wahrgenommenen oder ihm sonst zur Kenntnis gebrachten Gebrechen sowie
technischen Einrichtungen und Gefahren am Haus und allen zum Haus und der Liegenschaft gehérenden
Anlagen sofort eigenstandig abzusichern und dem Hauseigentimer bzw. der Verwaltung ehestens zur
Anzeige zu bringen.

Er hat auf die Einhaltung der Hausordnung durch die Hausbewohner zu achten.
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Er hat mit der Hausverwaltung Kontakt aufzunehmen wenn er feststellt, dass Nutzungsanderungen an
Wohnungen oder allgemeinen Teilen der Anlage vorgenommen wurden bzw. die Wohnungen von
hausfremden Personen benitzt werden.

Die zum Haus gehdrigen Parkflachen sind regelmafiig auf nicht betriebsbereite Fahrzeuge zu kontrollieren
und sind solche Fahrzeuge mindestens 1 x monatlich der Hausverwaltung schriftlich zu melden

Die im Bereich der Wohnanlage aufgestellten Spielgeréte sind regelmalRig, mindestens 1 x wochentlich,
auf Funktion bzw. oberflachliche Zerstérungen bzw. Beschadigungen oder Fehler zu kontrollieren.

Ebenfalls zu kontrollieren ist der Zustand von Gartenbdumen in der Wohnanlage bzw. der Liegenschaft
des Hauseigentimers hinsichtlich der Verkehrssicherheitspflicht. Es sind daher vom Arbeitnehmer
zumutbare Baumkontrollen, einschlieBlich der damit verbundenen Vorsorgemal3nahmen regelméaRig,
mindestens jedoch zweimal jahrlich oder nach einem Sturm, durchzufiihren.

Festgestellte Mangel sind umgehend an die Hausverwaltung schriftlich zu melden.

15.2 Wartung / Hausbetreuung

Der Anlagenbetreuer hat kleinere Reparaturarbeiten, die kein spezifisches Fachwissen erfordern, wie z.B.
Zylindertausch, Tureinstellen etc. auszufiihren

Verstandigung der Verwaltung lUber Reparaturnotwendigkeiten, sowie die Koordination und Kontrolle von
in der Wohnhausanlage tatigen Professionisten und Arbeitsleistern.

Laufende Kontrolle der Beleuchtung der Aufenanlage, im Stiegenhaus, der Garage (falls im Objekt
vorhanden), im Keller und sonstigen allgemeinen Teilen der Wohnhausanlage; sofern wahrgenommene
Méangel ohne weitere technische Kenntnis behebbar sind, die Behebung dieser Mangel (z.B. Tausch von
Beleuchtungskdrpern etc.)

Uberprifung der Wasserleitungen auf Dichtheit, falls erforderlich Durchfilhrung oder Veranlassung
kleinerer Dichtheitsreparaturen.

laufende Kontrolle und Sauberhaltung der Wasserabflisse in den Lichtschachten und aller sonstigen
Wasserabflisse sowie des gesamten Entwasserungssystems.

Unterstitzung der Hausverwaltung bei administrativen Aufgaben (Austeilen von Rundschreiben,
Zahlscheinen, Unterschriftslisten, Waschkiichenabrechnung etc.).

Betreuung der wohnhausanlagen- und wohnungsbezogenen Anliegen der Mieter.

Beflaggung der Wohnanlage an Bundes-, Landes- und Ortsfeiertagen oder sonstigen Feiertagen It.
Anordnung durch die Hausverwaltung.

Aufzugswarttatigkeit mit taglicher / wochentlicher Uberpriifung (Probefahrt); die Arbeitsanweisung zur
Betreuung von Aufzugsanlagen ist genauestens einzuhalten.

15.3 Reinigungsarbeiten im Haus

RegelmaRige Reinigung der im Folgenden angeflhrten, zum Haus gehérigen, der Benutzung durch alle
oder mehrere Hausbewohner zugangliche R&aume; die nachfolgend angeflhrten Leistungen sind
Mindestleistungen zur ordnungsgemafRen Wartung eines Objektes:
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1 x wochentlich Kehren des Stiegenhauses, der Gange, des Hofes sowie aller allgemein zugénglichen
Nebenraume

1 x wochentlich sind nach vorherigem Kehren Stiegen, Gange, Spielrdume, Trockenrdume und
Waschkiichen mit geeigneten Pflegemitteln zu wischen bzw. nass zu reinigen

1 x monatlich sind alle Allgemeinraume im Keller oder in sonstigen Geschol3en sowie Kellergéange,
Abstellraume, Fahrrad- und Mopedraume, Unterflurgaragen (falls im Objekt vorhanden) oder allgemein
zugangliche Raume zu kehren und wo erforderlich nass aufzuwischen

Bei Bedarf sind Verschmutzungen an Wéanden, Eingangsportale und Tiren zu entfernen.

3 x jahrlich reinigen der Stiegenhaus-, Gang-, Kellerfenster und sonstigen Glasflachen in allgemein

zuganglichen Raumen (die Sicherheitsbestimmungen nach dem Arbeithehmerschutzgesetz sind dabei
unbedingt einzuhalten)

15.4 Gehsteige und sonstige befestigte Flachen

Die offentlichen sowie die Gehsteige innerhalb der Liegenschaft (Hauszugang) sind stets in sauberem und
verkehrssicherem Zustand zu halten.

Gehsteige, Gehwege, Hauszugange, Eingangspodeste einschliellich aussenliegender Stiegenanlagen
sind gem. 8 93 StVO in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr von Schnee zu rdumen und bei Glatteis zu
bestreuen.

Daruber hinaus sind Schneewechten oder Eisbildungen von Dachern rechtzeitig zu entfernen und sind
Gefahrenstellen mit Visierstangen (Gefahrenstangen) und Gefahrentafeln zu sichern.

Unabhangig von der Verpflichtung des § 93 StVO ist daruber hinaus eine gefahrlose Benitzung der Geh-
und Fahrwege nach § 1319 a ABGB als Wegehalter sicherzustellen.

Die Haus- und Hofzufahrt, Parkflachen und sonstige innerhalb der Liegenschaft befestigten Flachen sind
ebenfalls reinzuhalten und mindestens 1 x monatlich zu kehren.

Die Schneerdaumung hat auf diesen Flachen insoweit zu erfolgen, dass eine einwandfreie und gefahrlose
Benltzung dieser Flachen gegeben ist.

Sonstige befestigte Flachen wie Zugange zu Waschetrockenplatzen, Teppichklopfstangen etc. sind nach
Bedarf zu bearbeiten.

Der Anlagenbetreuer haftet flr eine ordnungsgemafRe Erflllung der ihm Uberbundenen Verpflichtungen
gemaf § 93 StVO und § 1319 a ABGB.

15.5 Grun- und AulRenanlagenbetreuung
Die zur Wohnanlage gehérigen Rasenflachen sind regelméaRig zu sdubern.

Hecken, Blumenbeete und sonstige bepflanzte Flachen sind von Unkraut freizuhalten.
Bei den Baumen und Strauchern sind Baumscheiben herzustellen und von Unkraut freizuhalten.
Zusatzlich zu den oben angefiihrten Arbeiten sind folgende Leistungen zu erbringen:

Mindestens 2 x monatlich mahen des Grases (wahrend der Wachstumsperiode)
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Mindestens 2 x jahrlich schneiden der Hecken (Frihjahr, Herbst)

Der Grinschnitt ist fachgerecht zu entsorgen, eine Kompostierung des Griinschnittes ist nur in Absprache
mit der Hausverwaltung zulassig.

15.6 Milltonnenversorgung

Die Milltonnenplatze sind stets in sauberem Zustand zu halten und nach jeder Entleerung grundlich zu
reinigen.

Milltonnen sind zur Millabfuhr rechtzeitig bereitzustellen und nach dem Entleeren wieder
ordnungsgemalr abzustellen.

15.7 Waschkiichenbetreuung

Die Waschkiche und die Trockenrdume sind nach Bedarf, mindestens jedoch einmal wdchentlich
grandlich zu reinigen und vorhandene Fenster in sauberem Zustand zu halten. Die Reinigung der
Waschmaschinen obliegt jeweils dem Benltzer.

Die Waschkiiche und die Trockenrdume sind grundsatzlich versperrt zu halten. Den laut Wascheinteilung
angefiihrten Waschkuchenbentitzern sind die Waschkiichen- und Trockenraumschliissel vor Beginn der
Waschzeit vom Waschkichenbetreuer auszuhandigen. Nach Beendigung des Waschvorganges
(Trockenzeit) sind die Schlussel wieder zu Glbernehmen, wobei Kontrollen tber den ordnungsgemaéafien
Zustand der Maschinen und Einrichtungsgegenstéande durchzufiihren sind.

Die Waschmiinzen werden so verrechnet, dass der Zahlerstand beim Munzzahler mindestens 1 x
monatlich abgelesen wird und der Anlagenbetreuer / Waschkiichenbetreuer jeweils die Differenz zum
Zahlerstand des nachsten Ersten an die GSG zu verrechnen hat. Die Zahlerablesungen sind jeweils am
letzten Tag bzw. am 1. des Folgemonats vorzunehmen, in einem Buch fortlaufend einzutragen und der
Stand zum Monatsersten ist der Hausverwaltung schriftlich bekannt zu geben. Gleichzeitig ist der
Minzertrag mit der Hausverwaltung zu verrechnen. Die Richtigkeit der Ableseergebnisse wird durch die
Hausverwaltung jeweils bei der monatlichen Abrechnung Uberprift, aber auch bei gelegentlichen
Hausbesuchen durch ein Organ der Hausverwaltung wird die Ubereinstimmung des Zahlers mit den
Aufzeichnungen des Anlagenbetreuers / Waschkichenbetreuers tberprift.

Der Anlagenbetreuer / Waschkichenbetreuer hat daflir Sorge zu tragen, dass Reparaturen und
Servicearbeiten an den Maschinen rechtzeitig und ordnungsgemaf durchgefiihrt werden. Bei sich
haufenden Reparaturen oder Mangel groReren Umfanges ist vor Durchfiihrung der Arbeiten Ricksprache
mit der Hausverwaltung zu halten.

Bei Unzulanglichkeiten des Munzzéhlers und besonderen Vorkommnissen ist unverziglich die
Hausverwaltung zu verstandigen.

Der Anlagenbetreuer / Waschkichenbetreuer hat in Absprache mit den Bewohnern und Haussprechern
unter Berucksichtigung der Berufstatigen in regelmaRigen Abstéanden die Wascheinteilung zu treffen.

Fur die Waschkichenbetreuung geblhrt dem Anlagenbetreuer / Waschkichenbetreuer pro
Waschmaschine der gemalf3 Entgeltrichtlinienverordnung geltende monatliche Betrag.

Erstellung von Waschplanen und Schliisselausgabe.
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16 Hausordnung

Eine vertrauensvolle Hausgemeinschaft im Sinne und in Ergdnzung der abgeschlossenen Vertrage
zwischen Hausbewohnern sowie auch zwischen Hausbewohnern und der GSG als Vermieterin oder
Verwaltungsorgan, verpflichtet alle Hausbewohner zur weitestgehenden gegenseitigen Rucksichthahme
und Toleranz sowie zur Einhaltung der Bestimmungen dieser Hausordnung.

16.1 Gegenseitige Ricksichtnahme der Hausbewohner

Die Erzeugung storender Gerausche, zum Beispiel durch Benutzung nicht abgedampfter oder Larm
erzeugender Maschinen, durch starkes Tlrenzuschlagen, Treppenlaufen, durch Singen und Musizieren,
Ubungen auf Musikinstrumenten einschlieBlich Abspielen von Tontragern in stérender, iberméaRiger
Lautstarke und Ausdauer ist untersagt, insbesondere zwischen 12.00-14.30 Uhr sowie 22.00-6.00 Uhr
frh (Zimmerlautstarke!). Larmverursachende Arbeiten im Zusammenhang mit Adaptierungen in der
Wohnung durfen nur wochentags von 7.00-12.00 Uhr und von 14.30-18.00 Uhr durchgefiihrt werden.
Kinder sind von den Eltern und Erziehungsberechtigten entsprechend zu beaufsichtigen. Das Spielen der
Kinder in Hausfluren, auf Gangen und Stiegen sowie in den Kellerrdumen ist nicht gestattet

Das Ausschitteln von Staubtiichern, Teppichen, Betten und dergleichen aus den Fenstern und von den
Balkonen sowie das Reinigen von Schuhen im Stiegenhaus oder in Allgemeinrdumen ist untersagt. Das
Klopfen von Teppichen und ahnlichem aufRerhalb des Objektes darf nur wochentags zwischen 8.00-11.00
und 15.00-18.00 Uhr an den hiefiir vorgesehenen Standorten vorgenommen werden.

Das Lagern von und Hantieren mit scharfen, Gbel riechenden, leicht entziindbaren Flissigkeiten und so
weiter innerhalb des Hauses, der Kellerraume etc. ist zu unterlassen.

Die Lagerung von flussigen Brennstoffen ist ausschlielich in den hieflir hergestellten und deklarierten,
baupolizeilich genehmigten Raumen zuléssig. (Keinesfalls in Kellerabteilen.)

Beim BlumengieR3en, Reinigen von Balkonen, Fenstern, Aul3enjalousien etc. ist darauf zu achten, dass
das Wasser nicht auf die Fassade, darunterliegende Fenster, Balkone, Markisen oder ahnliches tropft
oder fliel3t Fur allfallige Folgeschaden ist der Wohnungsinhaber haftbar.

Die ordnungsgeméle Beseitigung von Hausmill hat ausschlie3lich in den bereitgestellten Tonnen zu
erfolgen. Richtlinien der Gemeinden beziglich Milltrennung beziehungsweise Sperrmill  und
Sondermdllbeseitigung sind zu befolgen. Kartons und ahnliche groRere Abfallstiicke sind entsprechend zu
zerkleinern. Sperrmiill, Sondermdll, Problemstoffe, Glas, Aluminium gehéren nicht in die Mlltonne.

Auch heifl3e Asche darf nicht in die Milltonne geleert werden.

16.2 Allgemeinzustand

Jeder Hausbewohner ist verpflichtet, seinen Wohnungsbereich und die zur Verfigung stehenden
Allgemeinraume in sauberem und ordentlichem Zustand zu erhalten.

16.3 Kleintierhaltung

Die Tierhaltung (zum Beispiel Hunde und Katzen) bedarf ausnahmslos einer schriftlichen Genehmigung
der Hausverwaltung.

Das Freiherumlaufenlassen von Hunden und Katzen innerhalb der Wohnanlage ist strengstens untersagt.
Verunreinigungen durch Kot u. a. sind vom Tierhalter unverziglich zu beseitigen, widrigenfalls dies auf
dessen Kosten veranlasst wird.
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Das Futtern von Végeln von den Wohnungen aus, sowie das Auslegen von Tierfutter bei Fenstern, auf
Balkonen und Loggien, in den Hofen, Stiegenhausern und auf dem zum Haus gehoérigen Gehsteigen, ist
zur Vermeidung von Verunreinigungen nicht gestattet.

16.4 Waschkuchen und Trockenanlagenbenitzung

Die Waschanlagen sind nach den Anweisungen der Hausverwaltung zu benutzen. Die Wasche darf nur
auf den hiefur bestimmten Trockenplatzen aufgehangt werden. Das sichtbare Aufhdngen von Wasche,
Kleidungsstiicken, Betten und so weiter auf Loggien und Balkonen ist unzuléssig. Die Benltzungszeit der
Waschanlage beschrankt sich auf die Wochentage zwischen 7.00-19.00 Uhr sofern nicht ausdrtcklich
eine anders lautende Regelung getroffen wurde.

Das Waschetrocknen im Freien ist an Sonn- und Feiertagen untersagt. Die Waschkiichen sind nach
Benltzung in sauberem Zustand zu hinterlassen.

Fur den Betrieb von zur Verfigung gestellten Wasch- und Trockenmaschinen obliegt dem Benutzer eine
entsprechende Aufsichtspflicht. Fir Schaden an der Wasche, die aus einer Fehlfunktion einer Maschine
entstehen, kann keine Haftung tbernommen werden.

16.5 Sperrzeiten

Zum Schiitze der Besitzrechte jedes einzelnen Hausbewohners gegentiber Unbefugten ist das Haus im
allgemeinen in derzeit von 21.00 - 6.00 Uhr im Sommer und ab Einbruch der Dunkelheit bis 7.00 Uhr friih
in den Wintermonaten versperrt zuhatten.

Bei Vorhandensein einer TirschlieRanlage mit elektrischem Turoffner ist diese Situation generell gegeben
und daher ein zusatzliches Absperren nicht erforderlich.

16.6 Stiegenhaus - Allgemeinrdume

Im Stiegenhaus, in Haus- und Kellergdngen, auf Allgemeinflachen etc. ist das Abstellen jeglicher
Gegenstande oder Geratschaften untersagt In Fahrrad- und Kinderwagenraumen dirfen nur fahrbereite,
in Benitzung stehende Rader und Wagen abgestellt werden.

Die Dachbdden sind von jeder Lagerung freizuhalten und dirfen nur fir den entsprechend vorgesehenen
Zweck genutzt werden, zum Beispiel Wasche aufhéangen, wo dies ausdricklich vorgesehen ist

Das Stiegenhaus sowie die Kellergange, Allgemeinrdume und Flachen sind von den einzelnen
Bewohnern entsprechend einer Hauseinteilung zu reinigen, sofern diese Arbeiten nicht einem
Hausbesorger oder einer anderen Person Ubertragen sind.

Als Mindestreinigung ist einmal wochentlich eine Kehrung und zusétzlich nach einer Kehrung eine
Nassreinigung vorzunehmen. Die Stiegenhaus- und Kellerfenster, soweit fur jedermann zuganglich, sind
ebenfalls in die Reinigung mit einzubeziehen. (Mindestreinigung einmal vierteljahrlich.)

Sollte ein Hausbewohner das Stiegenhaus oder Allgemeinraume in auf3ergewohnlicher Weise kurzfristig
benutzen und dabei verschmutzen, so hat dieser die Reinigung auch auferhalb des festgelegten
Reinigungstermines unverziglich und unaufgefordert durchzufthren.

16.7 Abstellen von Kraftfahrzeugen

Das Abstellen von Kraftradern (Mopeds) ist nur in hiefir vorgesehenen, baupolizeilich genehmigten
Bereichen gestattet.
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16.8 Erhaltung des Hauseigentums und der Anlagen

Wenn kein Hausbesorger (Hausbetreuer) bestellt ist beziehungsweise keine anders lautende Regelung
getroffen ist, haben die Hausbewohner Geh- und Zugangswege sowie Gehsteige zu sdubern und im
Winter fur die Schneeraumung und Streuung im Sinne der StVO zu sorgen. Balkone und Loggien etc. sind
von den Wohnungsinhabern von Schnee und Eis zu befreien.

Die Grinanlagen sind zu schonen; Heckenpflanzen, Straucher und Baume dirfen nicht beschadigt,
ausgerodet oder eigenméachtig umgepflanzt werden. Veranderungen der Au3enanlagen, das Anlegen von
Beeten, Wegen etc. ohne schriftiche Genehmigung der Hausverwaltung ist unzuldssig, ebenso
eigenmachtige Nachpflanzungen.

Das Lagern von Holz, Gegenstanden und Geratschaften jeder Art im allgemeinen Auf3enanlagenbereich
ist untersagt.

FuRballspielen oder in der Wirkung gleichzusetzende Spiele und Radfahren innerhalb der Wohnanlagen
(Grunanlagenbereich) ist grundsatzlich nicht gestattet.

16.9 Vermeidung von unnotigem Kostenaufwand

Anféllige Stérungen an den Betriebseinrichtungen des Hauses, wie Heizungs-, Sanitar- und
Elektroanlagen und so weiter, sind sofort dem Hausbetreuer beziehungsweise der Hausverwaltung
bekannt zu geben. Handlungen die zu Verstopfungen der Entwasserungsanlagen fihren kénnen, sind zu
vermeiden. Die Verwendung von chemischen Abflussreinigungsmitteln ist untersagt.

Der eigenméachtige Anschluss von Lichtleitungen in Kellerabteilen an die vorhandene
Allgemeinbeleuchtung ist unstatthaft.

Alle technischen Einrichtungen innerhalb der Wohnung hat der Hausbewohner auf seine Kosten in
gebrauchsfahigem und ordentlichem Zustand zu erhalten, gleiches gilt auch fir Fenster- und
Tlrbeschlage sowie Schlosser.

Fenster und Turen in den Wohnungen und Allgemeinrdumen sind bei Abwesenheit oder wahrend der
kalten Jahreszeit verschlossen zu halten. Fir eine entsprechende Beheizung der Wohnraume im Winter
auf eine Mindesttemperatur von +15 °C sowie eine entsprechende Bellftung und Entfeuchtung derselben
ist zu sorgen.

Ebenso ist darauf zu achten, dass die Stiegenhaus-, Gang- und Kellerbeleuchtung nicht unnétig
eingeschaltet bleibt. Gleichfalls ist eine unndtige Wasservergeudung oder ein Wasserverlust durch
undichte Armaturen, WC-Spulkasten und so weiter zu vermeiden. Das Waschen von Kraftfahrzeugen
innerhalb der Wohnanlage mittels Wasserschlauch ist grundsatzlich untersagt.

Fur Wasserschaden am Objekt, die durch ein Undichtwerden von Geschirrspiilern oder in Wohnungen
aufgestellten Waschmaschinen entstehen, haftet der jeweilige Wohnungsinhaber selbst. Es wird aus
Sicherheitsgrinden empfohlen, die Anschlisse dieser Gerate regelmafig Uberprifen zu lassen,
automatische Wasserstoppgerate einzubauen und vor allem eine Versicherung abzuschlieRen, die
derartige Folgeschaden deckt.

16.10 Veranderungen an einem Objekt

Das Anbringen von Werbe- oder Firmenschildern, Schaukésten, etc. bedarf einer schriftlichen
Genehmigung des Hauseigentimers beziehungsweise der Hausverwaltung. Das gleiche gilt fir
Abanderungen und Neuanschaffungen sanitarer Einrichtungen, Elektroleitungen, Heizkorper und aller
betriebstechnischen baulichen Veréanderungen innerhalb einer Wohnung.

Seite 30 von 32
VeI . MO o



Blumenkasten durfen nur an der Innenseite von Balkonen oder Loggiengelandern angebracht werden.
(Ausnahmen sind genehmigungspflichtig.)

16.11 Antennen

Die Anbringung von AuRenantennen jeder Art bedarf der schriftlichen Zustimmung der Hausverwaltung.
Eigenmachtiges Hantieren an der Gemeinschaftsantennenanlage (zum Beispiel an der
Antennensteckdose) ist unstatthaft und bei Entstehen von Stérungen kostenersatzpflichtig.

16.12 Benitzung sonstiger Allgemeinanlagen

Die Benltzung von Hobby- und Freizeitrdumen, vorhandenen Spielgeraten (auch im Freien) ist in der Zeit
von 7.00- 12.00 Uhr und 14.30 bis maximal 20.00 Uhr mdglich. Eine Inanspruchnahme jeglicher Gerate
erfolgt auf eigene Gefahr und die Kinder sind von den Eltern oder Erziehungsberechtigten ausreichend zu
beaufsichtigen.

16.13 Allgemeines

Zusatze zu dieser Hausordnung werden jeweils schriftlich durch einen Hausanschlag bekannt gegeben
und bilden jeweils einen integrierenden Bestandteil derselben.

Behordliche Vorschriften, gesetzliche sowie bau- und feuerpolizeiliche Bestimmungen sind von den
Hausbewohnern auch dann einzuhalten, wenn sie in dieser Hausordnung nicht angefiihrt sind.

17 Persodnliche Notizen

18 Verhalten im Brandfall

Bild Verhalten im Brandfall
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19 Verbrauchskontrolle

Mit der nachstehenden Tabelle haben Sie die Mdglichkeit, den Strom- bzw. Kalt- und
Warmwasserverbrauch in Ihrer Wohnung regelmaRig zu erfassen und zu kontrollieren.
Strom Strom WMZ WMZ KW KW WW Ww
DATUM | Stand Verbrauch | Stand Verbrauch | Stand Verbrauch | Stand Verbrauch
kWh kWh kWh kWh m3 m3 m3 m3

Verf.: Msn
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